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NAVRH
A NAVRH URBANISTICKE KONCEPCE

Navrzena zastavba plochy Z1B-P36.SV - plochy smiSené obytné venkovské ve Vaclavicich
je koncepénim FeSenim revitalizace brownfieldu na hranici zastavéného Uzemi sidla Vaclavice —
soucasti mésta Hradku nad Nisou.

Funkeéni vyuZiti i déleni na stavebni pozemky FeSené lokality vychazi ze snahy o udrzitelny
zpusob vyuziti dlouhodobé stagnujiciho zemédélského arealu.

Za timto uCelem jsou zachovany stavebné revitalizovatelné objekty staji a skladu vcetné
k nim pfiléhajicich pozemku, uréené v US pro smiSenou funkci bydleni, autosluzeb, garazi, skladd,
technického vybaveni,... Tavebni objem téchto objektt nebude pladorysné rozsifovan, Ize ho vSak
navysit nastavbami pfi dodrzeni stanoveného vySkového regulativu.

) Funkéni vyuZiti téchto objektd smiSené funkce bude mozné realizovat az po zméné
Uzemniho planu Hradek nad Nisou (dale téZz UP), ktera umozni v plochach smiSenych obytnych
venkovskych umistovani zafizeni zemédélské vyroby a neruSicich komerc€nich aktivit, zejména
drobné a femeslIné vyroby a sluzeb na samostatnych pozemcich.

Rovnocennym vyuzitim plochy je vymezeni sedmi pozemkul pro vystavbu rodinnych doma
na vychodnim a zdpadnim okraji plochy v pfimé vazbé& na nezastavitelné pozemky zemédélské
krajiny. | pfes nevyCerpany potencial koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami stanoveného pro
feSenou plochu v UP se s ohledem na velikost pozemk( a snahu o zjemnéni na pfechodu struktury
zastavby do krajiny navrhuji RD pldorysné velikosti do 100 m2.

Stavebni pozemky o vyméfe 435m? / 870 m? jsou vymezeny v pravidelném témér
pravouhlém rastru vychazejicim z tvaru plochy a zachovanych stavebnich objektd.

Lokalita je sohledem na svou pohledové exponovanou polohu feSena komplexné
s ohledem na cil dosazeni optimalniho vyuZiti pro bydleni v samostatné stojicich rodinnych
domech a podnikani v revitalizovanych vyrobnich objektech, které zajiStuje ekonomiku
podminujicich investic.

Navrh vnitfni dopravni kostry lokality formou okruzni komunikace je pfizpisoben optimalni
parcelaci a obsluze podnikatelskych aktivit

Za UcCelem dosazeni optimalniho vyuziti pozemkd neni tfeba navrhovat prelozky
inzenyrskych siti vy88iho Fadu.

Pozemky pro bydleni nejsou doplnény ob&anskym vybavenim ani pozemky pro sport
s ohledem na dostupnost téchto aktivit pfiméfenou poloze lokality ve venkovském Uzemi Véaclavic.

Studie vymezuje 4.787 m? rozvojovych pozemkul pro bydleni s kapacitou 7 novych RD a
dalSich 6.960 m? pozemku pro podnikani v objektech smiSené funkce s kapacitou cca 4.000 m?
celkové uzitkové plochy (CUP).

Soucasti feseného Uzemi o vyméfe 14.209 m? je rovnéz 678 m2 navrzenych pozemki
verejné zelené a 1.785 m? navrzenych pozemku vefejnych komunikaci.

Pfirozenou etapizaci je podminénost uvedeni do uzivani RD a zafizeni podnikatelskych
aktivit vybudovanim podmirujicich staveb dopravni a technické infrastruktury.
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B

REGULATIVY PLOSNEHO A PROSTOROVEHO USPORADANI
FUNKCNI REGULATIVY:

Podle UP predstavuji homogenni funkéni vyuziti feSené lokality plochy smi$ené obytné

venkovské (SV):

F.1.3 PLOCHY SMISENE OBYTNE - VENKOVSKE (SV)

(FO1)

(F02)

(F03)

Plochy smiSené obytné venkovské jsou urCeny pro venkovské bydleni s integrovanym
zemédélskym hospodarenim a komercnimi aktivitami.

Pro plochy smiSené obytné venkovské jsou stanoveny tyto obecné podminky pro vyuziti:

a) hlavni vyuziti - rodinné domy venkovského charakteru se zahradami a dalSim
nezbytnym zazemim (garaze, zahradni stavby),

b) pripustné vyuziti:
b.1) obcanska vybavenost mistniho vyznamu,
b.2) zemédélska malovyroba integrovana v objektech bydleni,

b.3) nerusSici komeréni aktivity, zejména drobna a femeslna vyroba a sluzby
integrované v objektech bydleni,

b.4) rekreacni objekty — chalupy se zahradami a dalS§im nezbytnym z&zemim
(garaze, zahradni stavby),

b.5) venkovni sportovisté a détska hristé,

b.6) vefejna prostranstvi v€. zelené, mobilidfe a drobnych staveb (pfistfeSky
apod.),

b.7) mistni a ucelové komunikace zajistujici obsluhu pozemku a prostupnost
Uuzemi,

b.8) samostatné zahrady s moZnosti vystavby zahradnich staveb (altany,

pristfesky, skleniky, zahradni domky), na tzemi CHKO jsou pfipustné pouze
drobné zahradni stavby (kolny na naradi apod.),

b.9) nezbytna vedeni a zafizeni technické infrastruktury,
C) nepripustné vyuziti:
c.1) samostatné objekty pro zemédélskou vyrobu bez vazby na objekty bydleni,
c.2) vesSkeré cinnosti, které nejsou v souladu s hlavnim, pfipustnym, popfipadé
podminéné pfipustnym vyuzitim,
c.3) vSechny c¢innosti, zafizeni a stavby, jejichz negativni UCinky na Zivotni

prostfedi prekracuji limity stanovené pfisluSnymi pravnimi pfedpisy nad
pripustnou miru,

d) podminéné pripustné vyuziti — neni stanoveno.

Pro v8echny stabilizované plochy, zastavitelné plochy a plochy prfestavby se stanovuje
obecna podminka vyuziti a usporadani: pfi umistovani staveb pro bydleni v hlukem
potencialné ohrozenych Gzemich vymezenych v koordinaénim vykresu UP hlukovou
izofonou prokazat nepfekroCeni maximalni pfFipustné hladiny hluku v chranénych
prostorech ve vztahu k hlukové zatézi ze stavajicich a budoucich stacionarnich zdroja
hluku a zdroja hluku z dopravy.

Vzhledem k tomu, Ze tento regulativ v rozporu se vS§eobecnym stavem venkovského uzemi

meésta Hradku nad Nisou pfipousti umistovani zafizeni zemédélské vyroby a neruSicich
komercnich aktivit, zejména drobné a Femesiné vyroby a sluzeb pouze jako integrované
v objektech bydleni, bude mésto v nasledujici zméné UP pozadovat Upravu tohoto regulativu tak,
aby umoznil umisténi téchto aktivit i v samostatnych objektech, resp. na samostatnych pozemcich.
Tim bude umoZznéno vyuziti pozemkd smiSené funkce navrzenych v tzemni studii.
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PROSTOROVE REGULATIVY

UP stanovi pro fe$enou lokalitu — plochu Z1B-P36.SV prostorovy regulativ:
A/3NP/12m/40/30, kde znamena:

A — arealova struktura

(FO4) Jako aredlova struktura jsou vymezeny aredly obCanského vybaveni, vyrobni aredly a
rekreacni aredl Kristyna.

(FO5)  Jsou stanoveny tyto podminky prostorového usporadani:

a) zastavba je umisténa zpravidla v oploceném arealu, ktery je vyhrazeny vuci vefejnému
prostranstvi a je vefejné nepfistupny nebo verejné jen omezené pfistupny,

b) zéastavba uvnitf aredlu je umisténa volné, ma rdznou strukturu zastavby,
c) zastavba ma Casto zvySené naroky na vysSku staveb a konstrukci,

d) zastavba se na formovani vefejného prostranstvi podili minimalné, pfipadné se na
formovani vefejného prostranstvi podili oplocenim &i ohrazenim arealu.

(FO6) Maximalni pomér zastavéni pozemku budovou / budovami je:
a) v plochach rekreace hromadné (RH) 30% plochy pozemku,
b) v plochach rekreace na plochach pfirodniho charakteru (RN) 15% plochy pozemku,
c) v ostatnich plochach s rozdilnym zplsobem vyuZiti 40% plochy pozemku,
pri¢emz do tohoto poméru se nezapocitavaji plochy zpevnéné.

3NP — podlaznost, ktera neni pro dostavbu arealu rodinnymi domy limitni,

12m — maximalni vysSka zastavby, ktera neni pro dostavbu aredlu rodinnymi domy limitni
(navrhuje se upfesnéni na 9 m), je tfeba ji vSak respektovat pfi pfipadnych nastavbach na objekty
smiSené funkce, pfi¢emz pro zachovani jejich stavajici vysky neni omezuijici,

40 — maximalni koeficient zastavéni nadzemnimi stavbami v %, ktery neni pfi Uzemni studii
pozadovaném zachovani puadorysné velikosti objektl smiSené funkce limitujici — pro 7 RD je
k dispozici 2.456 m? zastavitelné plochy, realné se uvazuje s 600 m?,

30 — minimalni koeficient zelené v %, ktery neni pfi Uzemni studii navrzeném a graficky
zobrazeném zastavéni a zpevnéni ploch limitujici — oproti poZadovanému minimu 4.260 m? se
s rezervou dosahuje 4.640 m?.

Uzemni studie Fe$i umisténi staveb (jednotlivych objektt) v ramci uliénich a regulaénich
¢ar, vlastni tvar objektd zndzornény orientacné ve vykresu Komplexni urbanisticky navrh ve.
dopravy a regulaci (2) je pouze doporu¢enou moznosti naplnéni obecnych regulativa.

Studie stanovuije pro fe$ené Gzemi nad ramec UP Hradek nad Nisou nasledujici prostorové
regulativy:

- zastavitelné pozemky jsou od vefejnych prostranstvi oddéleny uli€énimi ¢arami definujicimi
hranice regula¢niho bloku, uliéni ¢ara rovnéz definuje umisténi potencialniho oploceni,
vyméra regulacniho bloku je dana 1. znakem regula¢niho kédu,

- k uliénimu / regulaénimu bloku — nikoliv jednotlivému pozemku — jsou vztaZzeny regulaéni
parametry popsané kody, definujicimi maximalni vySku v metrech, maximalni koeficient
zastavéni nadzemnimi stavbami Kn, minimalni koeficient zelené Kz, vyméru bloku a
kapacita danou poétem bytovych jednotek v RD nebo m? celkové uZzitkové plochy (CUP)
objektu,

- stavby mohou byt v ramci uli¢niho / regulaéniho bloku umistény pouze na ¢asti vymezené
stavebni regulaéni ¢arou,

- stavebni regulaéni ¢ara vymezuje prostor pro zastavbu jak vici vefejnému prostranstvi, tak
vuci vnitrobloku, resp sousednimu pozemku, vzhledem ke snaze o rozvolnéni okraje
venkovské zastavby je zvolena ¢ara volnd, kterou nelze prekrocit, avSak zastavba nemusi
zasahovat az k ni,
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minimalni vyméra pozemkuU pro vystavbu se nestanovi, jsou navrzeny pozemky pro RD o
orientacni vymére 435 m? / 870 m?,

odstupové vzdalenosti RD od uliénich €ar dané stavebnimi regulaénimi €arami jsou na
stranach vjezdu na pozemky minimalné 3 m (pfedprostor pred vraty garaze musi dosahovat
min. 6,0 m), pfedpoklada se rozvolnéna kompozice s dlirazem na vytvareni spiSe uliCnich
front nez vnitfnich mikroprostord,

vymeéra ¢asti ulicniho / regulaéniho bloku (pfiméfené i pozemku), ktera mize byt zastavéna
nadzemnimi stavebnimi objekty, je stanovena upfesnénym Kkoeficientem zastavéni
nadzemnimi stavbami danym 3. znakem regulaéniho kédu,

vymeéra ¢asti ulicniho / regulaéniho bloku (pfiméfené i pozemku), ktera musi byt zachovana
jako zelen, je stanovena upfesnénym koeficientem zelené danym 4. znakem regulacniho
kodu,

pfitom zeleni se rozumi z biologického hlediska pfirozené nebo uméle zaloZzené kultury
ve formé odpovidajici UCelu plochy — lesni porosty, travni porosty, zahony okrasnych a
uzitkovych rostlin, souvislé kefove porosty, solitéry a skupiny okrasnych i uzitkovych dfevin,
stromoradi, souvislé porosty dfevin — nikoliv dfeviny v kontejnerech, kvétinové koSe a misy,
zatravnéné rosty a dlazdice, travni porosty zakryté energetickymi zafizenimi obnovitelnych
zdroju.

vyméra &asti uli¢niho / regulacéniho bloku (pfiméfené i pozemku), zbyvajici do 100% muize
byt zpevnéna komunikacemi apod.,

objem staveb vyplyva z vyméry pozemku, koeficientu zastavéni nadzemnimi stavbami a
upfesnéné vysky v metrech, upfesnéna vyska RD tvofend jednim zakladnim a jednim
zakoncujicim podlazim se v regulaénim kodu rovna 9 m, pro objekty smiSené funkce je
upfesnéna na 12 m, resp. 9 m, vyska je déna 2. znakem regula¢niho kédu.

v v s

vysSka stavby v metrech se definuje jako nejvétsi rozdil mezi vySkami nejvySSiho bodu
stavby a nejnizsiho bodu pfiléhajiciho terénu,

zakoncujicim podlazim se rozumi nejvy$si nadzemni podlazi, jehoz bezprostfedni soucasti
je stfedni konstrukce (napf. podkrovi),

nepfipousti se spekulativni Upravy terénu provadéné za ucelem formalniho snizeni
absolutni vysky stavby,

kapacita regulaéniho bloku stanovena poctem bytovych jednotek v RD nebo m? celkové
uzitkové plochy (CUP) objektl je dana 5. znakem regulacniho kédu,

oploceni smérem do vefejného prostranstvi bude vysoké max. 1,4 m bez nadzemni
podezdivky, materialové ztvarnéni s prahlednosti min 20% (nevztahuje se na Zivé ploty),

pfi navrhu staveb je nutno citlivé zohlednit terénni konfiguraci, vystavbou nesmi dojit
k naru$eni hydrologickych a odtokovych pomérd uzemi,

navrzené stavebni objekty budou umistovany v dostate¢né vzdalenosti od stavajicich
hodnotnych vzrostlych solitérnich dfevin a soukromé zahrady RD budou doplnény o dalsi
solitéry a skupiny dfevin v navaznosti na ptvodni porosty,

podél navrzenych komunikaci bude doplnéna vysadba drobnych dfevin a kefovych porost
nekolidujici s ochrannymi pasmy technické infrastruktury, resp. s uloZenim mistnich
inZenyrskych siti,

odstavovani osobnich automobild na pozemcich pro bydleni bude FeSeno na vlastnim
pozemku, garaze budou soucasti rodinného domu nebo samostatné pfistavéné
k rodinnému domu,

parkovani navstévniku lokality je mozné na vlastnich pozemcich nebo na vymezenych
stanovistich dopravné zklidnénych komunikaci,

stanovisté popelnic budou na hrané vlastniho pozemku nebo na vymezenych stanovistich
dopravné zklidnénych komunikaci, umisténi nového stanovisté pro sbér tfidéného odpadu
se nepredpoklada,
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ur€ujicimu typu zastavby se musi svym charakterem pfizpusobit i stavby uréené pro jiné
pripustné Cinnosti (napf. pristfeSky pro uskladnéni nafadi), které budou umistény v zadni
¢asti pozemku, ne smérem do hlavniho uliéniho prostoru,

vySka a hmota objektl bude respektovat okolni zastavbu, obdélnikovy pidorys bude mit
pomeér stran vice nez 1,35, nepfijatelné jsou vySkové a hmotové dominanty narusujici
architektonicky charakter izemi a vyznamné prihledy.

tvar stavebnich objektd se definuje podrobnéji s tim, Ze objekty v jednotlivych uli¢nich /
regulacnich blocich musi mit jednotny charakter uréeny takto:

sklon sedlovych stfech 40° — 45°, v€. jednotné barevnosti krytiny,
orientaci podélné osy, resp. hfebene stfechy kolmo na uliéni ¢aru,

nepfipustnost vyraznych barevnych odstind omitek, nevztahuje se na povrchy z pfirodnich
materialu v pfirozeném ztvarnéni,

vylou€eny jsou srubové stavby vSech typl, které jsou v mistnim prostiedi cizorodym
prvkem,

vylou€eny jsou RD typu ,bungalov® s 1 NP a Sikmou stfechou o sklonu mensim nez 40°,
které jsou v mistnim prostredi cizorodym prvkem.
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C NAVRH RESENi DOPRAVNI INFRASTRUKTURY
SIRSi VZTAHY

Z hlediska SirSich vztahl se feSené Uzemi nachazi na jiznim okraji zastavéného Uzemi
sidla Vaclavice, soucasti obce Hradek nad Nisou.

Vazbu na patefni komunikaci sidla tvofenou malo zatizenou silnici 111/27251
s charakteristikou dle kategorizace krajskych komunikaci S7,5/60 zprostfedkovava ve dvou
mistech mistni komunikace v Sifce cca 5m se zna¢né poskozenym svrS8kem, ktera dfive
zajistovala pfistup k zemédélskému aredlu — dnesSnimu brownfieldu.

DOPRAVNI SiT RESENEHO UZEMi

Na mistni komunikaci, jejiz rozSifeni je vzhledem Kk vlastnickym vztahdm prakticky
nerealizovatelné, je ve dvou mistech napojena nové navrzena okruzni komunikace zajistujici
dopravni obsluhu vSech pozemku v feSeném Uzemi.

Komunikace je sohledem na predpoklddany nizky provoz navrzena jako dopravné
zklidnéna se smiSenym provozem vozidel a péSich — tedy bez samostatnych chodniku.

Komunikace je Siftkové uspofadana tak, Ze splfiuje minimalni podminku na prostor
jednosmérné mistni komunikace ,mezi ploty“ 6,5 m pfi dopInéni prostoru pro podélna parkovacim
stanim a umisténi ulicnich stromofadi. Hlavni dopravni prostor je Siroky 4 m, navrhova rychlost
20 km/h — rezim ,obytn& zona“.

Poloméry kfizovatkovych napojenich a lomech uvnitf zény jsou pfizplsobeny potencialnimu
provozu objemné&jsi dopravni techniky, navrzené uspofadani umozni dosahnout veskeré zastavby
v lokalité vozidly téZké pozarni techniky, zachrannych slozek i ,technologické dopravy“ (vystavba,
technické sluzby, stéhovani apod.).

KAPACITNi POSOUZENI

V feSeném Uzemi je navrZzeno cca 7 novych RD a potencialné dalsi 2 bytové jednotky.
Charakter naplné dom0 smiSené funkce a intenzitu provozu jimi generovaného Ize obtizné
predpokladat.

Vysledné predpokladané intenzity dopravy (vSechna vozidla / nakladni vozidla za den)
neprekroCi 45 / 100 vozidel/24 hod. a jsou fadové srovnatelné se zatizenim z plvodniho provozu
zemédélského arealu.

Navrhovana zastavba bude generovat dopravu, ktera bude realizovana ze 100% na nové
navrzené komunikacni siti lokality a bude pfitéZzovat stavajici mistni komunikaci rovhomérné na
obou pfipojenich.

Smeérovani jizd vozidel bylo navrzeno odbornym odhadem tak, Ze cca 50% vozidel sméfuje
jiznim smérem k Chrastavé a Liberci a cca 50% z&padnim smérem k centru Hrddku nad Nisou.

Vzhledem k pomérné nizkym predpokladanym celodennim intenzitdm dopravy pfitéZujicim
ve vyhledovém obdobi silnici [11/27251 bylo upus$téno od kapacitniho posouzeni dotéenych
kfizovatek. Lze vSak na zakladé odborného odhadu konstatovat, ze kapacita dot€enych kfizovatek
bude i ve vyhledovém obdobi dostate¢na.

BEZMOTOROVA DOPRAVA, MHD

Navrh dopravy je zpracovan tak, aby odpovidajicim zpusobem zajistil bezpeény pohyb i pro
pési a cyklisty. Pfi stavebnim uspofadani komunikaci v lokalité jako ,obytna zéna“ je obecné
zajistén bezpecny prachod a prijezd pro vSechny uc€astniky provozu v€. bezmotorové dopravy
feSenym Uzemim ve vSech smérech.

Lokalitou neprochazi zadny koridor hlavni cyklistické trasy

Z hlediska MHD je feSené uzemi v soucasné dobé i do budoucna obslouzeno z autobusové
zastavky Hradek nad Nisou-Vaclavice-obratisté umisténé cca 450 m severozapadnim smérem na
patefni krajské komunikaci.
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ODSTAVOVANI VOZIDEL

Trvald odstavna stani a garaze residentd budou soucasti objekttl RD nebo pozemku k nim
pFislusejicich, resp. pozemkd smiSenych aktivit. Pro parkovani vozidel navstévniku lokality bude
na navrzenych komunikacich se zavedenim rezimu ,obytné zéna®“ umoznéno odstaveni vozidel ve

v rv

vyznacenych rozSifenych usecich v poc¢tu 3 stani.
HLUK Z DOPRAVY

Obytna €ast feSeného Uzemi neni zasazena hlukem ze silniéni dopravy na silnici 111/27251,
kde hlukova zatéz ze silni¢ni dopravy s ohledem na jeji malé zatiZeni nepiekracuje jeji ochranné
pasmo.

D NAVRH RESENi TECHNICKE INFRASTRUKTURY

VODOVOD
BILANCE

Vypocet potreby vody pro navrhové lokality
Pitna voda

Denni potfeba vody obyvatelstvo 100 | l/os.den

vybavenost 10| l/os.den
Denni potfeba vody obyvatelstvo 110 | l/os.den
Koeficient denni nerovnomérnosti Kd = 1.5
Koeficient hodinové nerovnomérnosti Kh = 2.1
Pocet obyvatel (EO) RD 5|EO
Prdmyslové a obsluzné plochy zameéstnanci 70| l/os.den
Plochy rozvojové

potfeba vody
OBJEKT pocet celkem denni pr. denni max. max.hod.
jednotek, m? (EO, ZAM.) m3/den m3/den /s I/s

BJ navrh 9 45 4,95 7,43 0,08 0,18
obcéanské vybaveni-navrh - - - - - -
pramysl-navrh 4.000 40 4,40 6,60 0,07 0,16
Celkem 9 BJ + 4.000 m?2 85 9,35 14,03 0,15 0,34
Pozn.: do denni potfeby vody na obyvatele byla zapocitana i potfeba integrovaného ob&anského vybaveni, nebyla

vycislovana zvlast,
VODOVOD - STAV

Vlastnikem vodovodniho systému v feSeném Uzemi je Severoeska vodarenska spolecnost
a.s. Teplice, provozovatelem SeverocCeské vodovody a kanalizace, a.s. Teplice, zavod Liberec.

Mésto Hradek n/N je zasobeno pitnou vodou z oblastniho vodovodu a z mistnich zdroju.
V feSeném Uzemi se v soucasnosti nenachazi verejna vodovodni sit.

VODOVOD - NAVRH

Podle schvalené dokumentace pro stavebni povoleni vypracované pro SEVK v roce 2022
bude v roce 2024 ve Vaclavicich rozsifen systém vefejného vodovodu pfivadécim fadem PE-HD
PE100 RC az k objektu &.p. 48 v tésném sousedstvi feSeného uzemi.

Navrhuje se z tohoto ukon&eni jako z napojovaciho bodu odpojit novy rozvadéci fad do
feSené lokality, ktery bude zokruhovan v soubéhu s okruzni komunikaci.

Uliéni fady v lokalité budou realizovany z trub plastovych HDPE 90, jednotlivé vodovodni
pripojky k RD a k objektim smiSené funkce budou provedeny v profilu PE 32.

Napojeni pfipojek na novy vefejny vodovod bude feSeno vzdy v pfimém Useku
vodovodniho fadu navrtdvaci armaturni sestavou se zemnim uzavérem. Ukonceni pfipojky na
pozemku bude FeSeno vodomérovou sestavou osazenou v Sachté za hranici pozemku
(za oplocenim), pfipadné bude vodomér umistén v RD pfi splnéni podminek danych standardy
SEVK. Nepripousti se individualni zasobovani vodou.

Na navrzeném vefejném vodovodu budou dle pozadavku provozovatele osazeny
v potfebném poctu provozni hydranty, z nichz vybrané HZS budou slouzit jeho potfebam.
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KANALIZACE

BILANCE

Bilance odpadnich splaskovych vod odpovida bilanci spotfeby pitné vody.
SPLASKOVA KANALIZACE - STAV

Vlastnikem vefejné kanalizace v uzemi mésta Hradek nad Nisou je SeveroCeska
vodarenska spoleCnost a.s. Teplice, provozovatelem spolecnost Severoeské vodovody a
kanalizace, a.s. Teplice, zavod Liberec. Kanalizace odvadi odpadni vody na COV Hradek nad
Nisou.

V okoli feSené lokality neni vybudovéna soustavna splaskova ani jednotna kanalizace.
SPLASKOVA KANALIZACE - NAVRH

S ohledem na historické usporadani nové zastavby Vaclavic UP ani PRVKLK nepogita
s vybudovanim splaskové kanalizace zejména v dotéené okrajové c&asti Vaclavic a pripousti
individualni feSeni likvidace odpadnich vod.

Pro kazdy z RD a domu smiené funkce bude vybudovana samostatnd domovni COV.
Piegisténé odpadni vody z DCOV budou destovou kanalizaci svedeny do retenéni nadrze
vybudované na severnim okraji feSeného Uzemi a odtud v pfipadé pfiznivého hydrogeologického
posudku pofizeného pro nasledujici stupné projektové pripravy fizené zasakovany na vlastnim
pozemku. V pfipadé nepfiznivého hydrogeologického posudku budou z retenéni nadrze fizené
odvadény potrubim délky cca 250 m podél trasy navrzeného vodovodu do Véaclavického potoka.

DESTOVA KANALIZACE

Stavajici stav

Stavajici deStova kanalizace v lokalité ani ve Véclavicich vybudovana neni.
Navrh

Pro odvadéni srazkovych vod z komunikaci se navrhuje vybudovani destové kanalizace,
ktera bude s ohledem na konfiguraci terénu feSeného Uzemi svedena spole€né s precisténymi
vodami z DCOV do retenéni nadrze vybudované na severnim okraji lokality a odtud v pfipadé
priznivého hydrogeologického posudku pofizeného pro nasledujici stupné projektové pfipravy
fizené zasakovany na vlastnim pozemku. V pfipadé nepfiznivého hydrogeologického posudku
budou z retenéni nadrze fizené odvadény potrubim délky cca 250 m podél trasy navrzeného
vodovodu do Vaclavického potoka.

Retenéni nadrz zajisti zachyceni pfivalovych srazek, zpomaleni jejich odtoku a fizené
vypousténi. Objem retenéni nadrze a maximalni povoleny odtok stanovi hydrotechnicky vypocet
v dalSich stupnich projektové pripravy. Obecné nesmi dojit k navySeni stavajiciho odtoku z tizemi.

Srazkové vody ze stiech a zpevnénych &asti pozemkd u nemovitosti budou likvidovany na
pfisluSném pozemku akumulaci do individualnich nadrzi a druhotnym vyuZivanim (zalivka,
uzitkova voda) nebo zasakovanim (vypousténim pfes padni vrstvy do vod podzemnich).

S ohledem na to, Ze moznost zasakovani na misté zatim nebyla ovéfena HG posudkem —
nutno ho provést pfed zahajenim projektové pfipravy stavby. Z individualnich retencnich nadrzi Ize
vybudovat fizeny pfepad do uli¢nich destovych stok.

Nova desStova kanalizace pro feSené Uzemi bude provedena gravitacnimi stokami z trub
DN 250-300, pfipojky od uli¢nich vpusti a domu DN 150.

Kanaliza¢ni potrubi bude uloZzeno v nové navrzenych komunikacich v soubé&hu s ostatnimi
vedenimi technické vybavenosti.

10



Hradek nad Nisou — lokalita VAclavice Uzemni studie US-16

ENERGETIKA - SPOJE
KOMPLEXNi POHLED NA ENERGETIKU RESENEHO UZEM.,.

Resené Uzemi, které se rozklada najiznim okraji zastavéného Gzemi Vaclavic, nema
Uplnou energetickou vybavenost.

Primarni energii je zde elektricka energie, ktera je do této casti Vaclavic pfivadéna
venkovnim vedenim VN v soub&hu s patefni komunikaci.

Ddlezitym potencialem v Uzemi je vyuziti obnovitelnych zdroja energii. Tato perspektivni a
intenzivné se rozvijejici ¢innost se zahrnuje mimo jiné z vyuzZivani tepelnych &erpadel, slunecni
energie pomoci solarnich kolektord nebo fotovoltaickych paneld, rekuperace tepla apod.

ENERGETICKA BILANCE

Pro FfeSené Uzemi Ize predpokladat pro navrzenou vystavbu nasledujici skladbou
energetickych vstup(:

- vytapéni - tepelna Cerpadla, slunec¢ni energie, okrajové elektricka energie
- ohfev TUV - elektricka energie, slune¢ni energie, tepelna Cerpadla
- domaci technologie - elektricka energie.

Energetickd bilance ma pouze informativni charakter. Je velmi obtizné urcit vyvoj cen
jednotlivych druhl energii, od kterého se vyviji poptavka a na ktery ma vliv jak nekoncepcnost
energetické politiky v nasi zemi. Rovnéz nelze ve fazi Uzemni studie stanovit energetickou
naro¢nost podnikatelskych aktivit, které budou umistény do objektld smiSené funkce.

Druh vystavby Kapacita Elektricka energie Zemni plyn Ostatni energie
lokality
Pmax(kW) Pmax (KW) Pmax (kW)
RD izolované 9 RD 54 - 90
Podnikatelské aktivity 4.000 m2 100 - 60
Celkem 154 - 150

ELEKTRICKA ENERGIE.

V blizkosti feSeného Uzemim prochazi za vychodnim okrajem zastavby patefni venkovni
vedeni VN s odboc¢kou do stozarové trafostanice umisténé u silnice lll. tfidy ve vzdalenosti cca 450
m severozgpadné od lokality. Mistni rozvody NN zasahuji az do FeSené lokality.

Napojeni lokality na elektrickou energii se navrhuje pomoci posileni stavajicich nadzemnich
NN rozvodd vyvedenych z trafostanice a zakon€enych na sloupu na okraji lokality, nebo novym NN
kabelovym pfivodem ztéto trafostanice polozenym do spoleéného vykopu s budovanym
vodovodem.

Ve vlastni lokalité bude proveden zasmyckovany kabelovy NN rozvod uloZeny v komunikaci
podle pravidel stanovenych v CSN 73 6005 sdruzené srozvody vefejného osvétleni a
komunikacnich kabeld.

V pfipadé potieby bude trafostanice posilena ve stavajici poloze. Realizace uprav zafizeni
distribu¢ni soustavy bude provadéna provozovatelem distribuéni soustavy CEZ Distribuce na
zakladé uhrazeného poplatku za pfipojeni.

Pfed kazdym objektem RD a smiSené funkce bude osazen PSR pilif s pfipojkovou skfini
SS 101, do které bude kabelovy rozvod zasmyckovan a ze kterého bude odbérné misto napojeno.

Ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (3) jsou NN elektrické rozvody zobrazeny jako
soucast sdruzeného koridoru kabeld NN, spoju a VO.

ZEMNi PLYN
Uzemni studie nefesi napojenti lokality na zemni plyn, ktera zde neni dostupny.

11
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TEPLO

Uzemni studie nefe$i napojeni lokality na centralni systémy zasobovani teplem, které zde
nejsou dostupné. Vytapéni bude feSeno elektrickou energii v kombinaci s obnovitelnymi zdroji.

VEREJNE OSVETLENI

Verejné osvétleni bude vyvedeno zrozvadéfe VO umisténého u stavajici trafostanice,
dovedeno do fe$ené lokality kabelem podél nového vodovodu a rozvedeno po feSeném uzemi.

Kabely vefejného osvétleni se budou pokladat v soubéhu s rozvody NN pfi respektovani
minimalnich vzdalenosti dle CSN 73 6005. Ve Vykresu koordinace inzenyrskych siti (3) jsou
zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru kabelt NN, spoju a VO.

Rozvod vefejného osvétleni bude proveden kabely podle pozadavku provozovatele VO a
po celé délce bude uloZzen do kopoflexu ® 63 mm.

Ve vzdalenosti cca 35m budou umisténa svitidla s vykonem a typy stozarl podle
pozadavku provozovatele VO.

SPOJE

V okoli feSené lokality nejsou vedeny komunikacni kabely vy$Siho fadu, do lokality podle
vyjadieni a zakresu CEZ Distribuce nezasahuji 2adna mistni komunikaéni zafizeni Telco Pro
Services, a.s. a CEZ ICT Services, a.s. Nova vystavba bude napojena na uliéni komunikagni
rozvody ukladané do sdruzenych vykopl podle zajmu poskytovatell, resp. odbératelt sluzeb.
Ve Vykresu koordinace inZzenyrskych siti (3) jsou zobrazeny jako soucast sdruzeného koridoru
kabell NN, spoja a VO.

12
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E NAVRH RESENi OV, VEREJNYCH PROSTRANSTVi A
VEREJNE ZELENE

Uzemni studie vedle vytvoreni potencialu 4.000 m2 CUP komeréniho ob&anského vybaveni
nenavrhuje zadné pozemky Ci samostatné objekty pro vefejné obcanské vybaveni zejména

v v

aktivity obéanského vybaveni mohou vznikat jako integrovana souc¢éast rodinnych dom.

Redené Uzemi o vyméfe 14.209 m? nevyZzaduje vymezeni samostatného vefejného
prostranstvi ani z hlediska pozadavkl legislativy, ani z hlediska charakteru navazujiciho Uzemi
pfiméstske krajiny a mnozstvim rekreacnich pfilezitosti.

Na minimalizovanych pozemcich vefejné zelené predstavované zejména pasy doprovodné
zelené podél dopravné zklidnénych komunikaci se navrhuje osazeni drobnych dfevin kulovitych
forem, jejichz umisténi bude upfesnéno v dalSich stupnich projektové pfipravy komunikaci
s ohledem na respektovani ulozeni inzenyrskych siti a rozhledovych poméru.

Zahrady rodinnych dom0 budou feSeny individualné s pouzitim, pokud mozno, domacich
listnatych dfevin a habrovych zivych plota. V dalsi fazi projekéni pripravy lokality bude pfedlozen
podrobny navrh sadovych Uprav (pocet a druhové slozeni dfevin, spon a zplsob vysadeb apod.).

F VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB A OPATRENI

Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospésnych opatfeni, staveb a opatfeni k
zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vyvlastnit je predmétem platného UP Hradek nad Nisou, ktery v dané lokalité zadné
neumistuje.

Nad ramec fe$eni UP m(ize Gzemi studie navrhnout a nasledné do nového UP zaradit dalsi
vefejné prospésné stavby. S ohledem na vymezeni a charakter lokality mimo potencialni trasy
dopravni a technické infrastruktury se zadné nové VPS ani VPO nenavrhuiji.

13
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ODUVODNENI
G VYMEZENi RESENEHO UZEMi

Resené Gzemi Gzemni studie US-16 je vymezeno na zékladé UP Hradek nad Nisou jeko
plocha zmény Z1B-P36.SV. Resené lzemi je dano souborem pozemki pivodniho zemédélského
statku — dnes brownfieldu v jednotném vlastnictvi fyzické osoby, ktera je iniciatorem revitalizace
celého arealu.

Lokalita uréena k feSeni se nachazi najiznim okraji zastavéného Uzemi sidla Vaclavice
vychodné pétefni komunikace — silnice 111/27251, ktera tvofi osu linearné uspofadaného osidleni
sidla. Na severozapadnim okraji feSené Uzemi navazuje pfimo na zastavbu rodinnych domu podél
mistni komunikace. Na jiznim, vychodni strané lokalita navazuje bezprostfedné na stabilizovanou i
rozvojovou ¢ast vyrobnim a severnim okraji je oklopena zemédélskou pfiméstskou krajinou — louky
a pastviny.

Vyméra feSeného Uzemi je cca 14.209 m?. Hranice feseného Uzemi je vyznacena
v grafickych pfilohach.

H SPECIFICKE CHARAKTERISTIKY RESENEHO UZEMI

Re$ené (zemi predstavuje klasicky brownfield byvalého zemédélského aredlu tvoreny
nevyuzivanymi vyrobnimi objekty ve Spatném stavebné technickém stavu a ¢aste¢né nestavebné
zpevnénymi a ¢astecné zarostlymi povrch, jejichz vzajemna hranice se postupné smazava.

Poloha lokality je naopak vzhledem k plvodnimu G¢€elu velmi atraktivni, poskytuje pfimou
fyzickou vazbu i daleké vyhledy do pfiméstské zemédélské krajiny. Na druhé strané je z takto
Sirokého horizontu vnimatelna v dalkovych i blizkych pohledech.

| VAZBY RESENEHO UZEMi NA SIRSi OKOLI

Vazby lokality jsou vzhledem k pavodnimu UCelu sméfovany do zemeédélské krajiny,
vyznam propojeni s jadrem sidla byl nepodstatny.

S novou funkci smiSeného bydleni, vyroby a sluzeb vyznam propojeni lokality s jadrem
sidla narlsta, s ohledem na linearni usporadani velmi rozptylené zastavby Vaclavic je odkazano
na patefni komunikaci — silnici lll. tfidy bez chodniku pro bliz8i vazby k mistnimu ob&anskému
vybaveni a pracovnim pfilezitostem, avSak se zastavkou autobusové dopravy pro vzdalenéjsi cile
— mésta Hradek nad Nisou zapadnim smérem a Chrastava vychodnim smérem.

Vykres 8&irSich vztaht (1) 1:5000 neni zmenSeninou zakresu koncepce feSeni
z Komplexniho urbanistickeho navrhu (2) 1:1000, nybrz zobrazuje vazby na SirSi okoli
z generalizovaného pohledu platného UP Hradek nad Nisou. Z toho vyplyva zdanlivy nesoulad
téchto vykreslt v nékterych detailech (pozemky pro bydleni x pozemky vefejnych prostranstvi a
zelené), ktery v8ak neni nesouladem, ale rozdilnym metodickym ztvarnénim podrobnosti v riznych
méfitcich.

J LIMITY VYUZITIi RESENEHO UZEMI

) Dale uvedené hlavni limity vyuZiti Gzemi vyplyvajici z platného UP Hradek nad Nisou,
z UAP ORP Liberec 2020 a z dopliikovych prazkumi a rozborl spolu s dalSimi zakonnymi limity
jsou navrhem studie respektovany:
- jihovychodni okraj feSené Uzemi je dotéen zafizenimi pro zvySeni Urodnosti pudy —
melioracemi, jejich prakticky vyznam je jiz nulovy (zkresleno),
- celé feSené Uzemi je dotéeno CHOPAV bez praktického dopadu pro Uzemni feSeni
(nezakresleno),

- celé feSené Uzemi je dotCeno oblasti se zhorSenou kvalitou ovzduSi bez praktického
dopadu pro Uzemni feSeni (nezakresleno),
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- celé Fedené Uzemi je dotdeno ,Uzemim s archeologickymi nalezy* UAN IIl. ve smyslu
zakona €. 20/1987 Sb., o statni pamatkove péci, ve znéni pozdeéjsSich predpisu, a rovnéz za
Gzemi s vyskytem archeologlckeho dédictvi ve smyslu Umluvy o ochrané archeologického
deédictvi Evropy, vyskyt Gzemi s archeologlckyml nalezy vyssmo vyznamu (UAN 1. + 1L
nebyl v UAP ORP Liberec 2016 v kontaktu s feSenym tzemim identifikovan (nezakresleno).

K SOULAD S UPD A DALSIMI DOKUMENTY

Pofizeni Gzemni studie US-16 lokality Vaclavice je vyvolano jejim zafazenim v UP Hradek
nad Nisou do ploch, ve kterych je rozhodovani o zménach v Uzemi podminéno zpracovanim
Uzemni studie.

Davodem pro stanoveni podminky potizeni US bylo zejména specifické tzemi, kdy se
jedna o prestavbu zemédeélského browndfieldu na bydleni, a harmonické zaclenéni nové zastavby
mezi zastavbu pavodni.

Studie Fedi polyfunkéni vyuziti zemédélského brownfieldu pozemky pro bydleni
individualniho charakteru a drobné podnikani v samostatnych objektech z hlediska zplsobu
zastavéni, nové kostry mistnich komunikaci pro dopravni obsluhu objektd i dopravni napojeni na
stavajici Sir§i komunikacni kostru, vefejné prostranstvi, technickou infrastrukturu a zeleri. Zastavba
lokality je FeSena komplexné s pozadavkem na Uzemné technické a organizaéni opatfeni nezbytna
k dosazeni optimalniho usporadani a vyuziti Gzemi a zabezpeceni trvalého souladu pfirodnich,
krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v uzemi.

UP Hradek nad Nisou

Platny UP po Zméné &.1B vieSeném Uzemi navrhuje v plose Z1B-P36 zménu funkce
zemédeélského arealu na plochy smisené obytné venkovské (SV).

Navrh Gzemni studie je v dilCich Castech pozemku pro bydleni v souladu s funkénimi i
prostorovymi regulativy UP, v diléich ¢astech pozemkl pro samostatné podnikani je v rozporu
s regulativem ploch (SV).

UP pfipousti umistovani zafizeni zemé&d&lské vyroby a nerusicich komerénich aktivit,
zejmeéna drobné a femesiné vyroby a sluZeb pouze jako integrované v objektech bydleni. Mésto
bude v nasledujici zméné UP pozadovat Upravu tohoto regulativu tak, aby umoznil v souladu
s faktickym stavem GOzemi umisténi téchto aktivit i v samostatnych objektech, resp. na
samostatnych pozemcich.

ZUR LK

Hlavni vazby na SirsSi okoli lokality i celého mésta Hradek nad Nisou definuji Zasady
tzemniho rozvoje Libereckého kraje (ZUR LK) po aktualizaci &.2. Aktualizace &.2 ZUR LK byla
vydana zastupitelstvem Libereckého kraje 28.11.2023.

ZeZUR LK pro fe$ené Uzemi nevyplyvaji zadné specifické poiadavky. Zajjéténi
revitalizace brownfieldu a zivotaschopnosti venkovského Gzemi, které je pfedmétem feseni US, je
obecné v souladu s koncepci rozvojové oblasti stanovené v této dokumentaci. Redené Uzemi
nezasahuje do nadreglonalnlch a regionalnich prvkti USES ani koridori nadifazené dopravni a
technické infrastruktury navrzené v této dokumentaci.

Studie nefesi aktivity pfesahujici hranici feSeného uzemi platného UpP. Vzhledem k tomu,
7e US je v souladu s UP, ktery respektuje priority tzemniho planovani stanovené v ZUR LK, je
zajistén i soulad s touto dokumentaci.

PUR
Aktualizace €. 7 Politiky Gzemniho rozvoje CR (PUR CR) byla schvélena dne 7.2.2024
usnesenim €. 89/2024 Vlady CR.

V PUR CR je Gzemi mésta Hradek nad Nisou zahrnuto do rozvojové oblasti OB7 Liberec.
Jednd se o Uzemi s koncentraci obyvatelstva a ekonomickych ¢&innosti se silnou rozvojovou
dynamikou vefejné infrastruktury oblasti krajského mésta. Zvlastni pozadavky na Gzemni studii
z pohledu PUR CR nevyplyvaji.
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Vzhledem k tomu, Ze US je v souladu s UP, ktery respektuje priority zemniho planovani
stanovené v PUR CR, je zaji§tén i soulad s touto dokumentaci.

CILE A UKOLY UZEMNiHO PLANOVANI

Uzemni studie umoznénim polyfunkéni revitalizace brownfieldu navazujicim bezprosttedné
na pfiméstskou krajinu vytvari prfedpoklady pro udrzitelny rozvoj uzemi, ktery spociva ve
vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro
soudrznost spolecenstvi obyvatel Gzemi a ktery uspokojuje potfeby soucasné generace, aniz by
ohrozoval podminky Zivota generaci budoucich.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
zajistuje predpoklady pro udrzitelny rozvoj Uzemi zménou Uucelného vyuziti a prostorového
usporadani uzemi s cilem dosazeni obecné prospésného souladu vefejnych a soukromych zajmu
na rozvoji Uzemi.

Studie stanovenim podrobné parcelace v navaznosti na vymezeni vefejnych prostranstvi
koordinuje vefejné i soukromé zameéry zmeén v Uzemi, vystavbu a jiné €innosti ovliviujici rozvoj
Uzemi a konkretizuje ochranu vefejnych zajmu vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisu.

Studie ve vefejném zajmu chrani a rozviji pfirodni a civilizani hodnoty Uzemi. Pfitom
revitalizaci brownfieldu v zastavéném Uzemi chrani krajinu jako podstatnou slozku prostfedi zivota
obyvatel a zaklad jejich totoZnosti. S ohledem na to respektuje podminky pro hospodarné
vyuzivani zastavéného Uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Uzemi a nezastavitelnych
pozemkau.

STAVEBNI ZAKON

Studie je zpracovana v souladu s ustanovenimi Zakona ¢€.283/2021 Sb. stavebni zakon v
platném znéni, ktery stanovuje pfechodné obdobi od 1. ledna 2024 do 30. ¢ervna 2024, ve kterém
ve vécech tykajicich se Uzemniho planovani se postupuje podle dosavadnich pravnich predpist
(z&kon €.183/2006Sb. a jeho provadéci predpisy).

POZADAVKY ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU
Studie je zpracovana v souladu s pozadavky zvlastnich pravnich pfedpisu.

L VYHODNOCENI SPLNENi ZADANI

Podkladem pro zpracovani Gzemni studie US-16 Véaclavice bylo zadani zpracované
pofizovatelem — Méstsky Ufad Hradek nad Nisou, odbor stavebni a Zivotniho prostfedi v roce
2024.

2. Davody pofizeni uzemni studie a jeji cile jsou spinény.

Studie feSi prestavbu zemédélského browndfieldu na bydleni a drobné podnikani a
harmonické zaclenéni nové zastavby mezi puvodni zastavbu.

3. Rozsah feSeného Uzemi je respektovan:

Uzemi tfegené Gzemni studii je v UP Hradek nad Nisou znaéeno jako US-16, plocha
prestavby Z1B-ZP36 (SV — plocha smisena obytna venkovska) na pozemcich p.¢. 448/2 a st. 422,
423 v k.0. Vaclavice u Hradku nad Nisou, rozloha feSeného Gzemi je 1,421 ha.

4. Pozadavky na obsah feSeni Uzemni studie jsou spinény:

a) je navrzeno uspofadani a zpusob zastavéni uzemi, zejména urbanisticka struktura pfi
zohlednéni ochrannych pasem a v souladu s podminkami uvedenymi v UP,

b) postup vystavby — je navrzena etapizace,

c) je vyfeSeno dopravni napojeni plochy na stavajici komunikace a vnitfni dopravni obsluha
plochy s vylou€enim slepé ukon&enych komunikaci,

d) je navrzeno feSeni dopravy v klidu pro uzivatele plochy,
e) je navrzeno harmonické feSeni vazby na stavajici obytnou zastavbu v lokalité,

f) je zajistén harmonicky pfechod do navazujici volné krajiny
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g) je navrzeno umisténi a charakter vefejnych prostranstvi, véetné ploch verejné zelené,

h) je vyfeSeno napojeni ploch na technickou infrastrukturu a vnitfni rozvody siti technické
infrastruktury,

i) jsou navrzeny varianty ekologicky pfiznivého zplsobu likvidace povrchovych (destovych)
vod na zékladé budouciho hydrologického posouzeni.

M VYHODNOCENI DUSLEDKU RESENI NA ZP, ZPF A PUPFL

Lokalita Vaclavice je v Uzemni studii feSena komplexné se zapracovanim pozadavkd na
Uzemné technickd a organizacni feSeni nezbytna k dosaZeni optimalniho uspofédani a vyuziti
Uzemi za ucelem dosazeni vyvazeného vztahu vSech slozek udrzitelného rozvoje — tedy trvalého
souladu pfirodnich, krajinnych, civiliza¢nich a kulturnich hodnot v Gzemi.

Reseni studie vytvafi podminky pro vyuZiti Gzemi tak, aby byl minimalizovan vzajemny
negativni vliv lokality a SirSiho okoli i jednotlivych €asti lokality navzajem. To se tyka pfedevsim
vztahu stavajici a nové obytné zastavby a feSeni negativnich vlivi podnikatelskych aktivit na nové
bydleni.

Resené Uzemi neni v piimém kontaktu s funkénimi ani navrzenymi prvky mistniho ani
vys&iho uzemniho systému ekologické stability.

Studie zajiStuje vytvofeni zdravého Zzivotniho prostfedi pfiméfenym vyuzitim vstupnich
podminek feSeného Uzemi, které se nachazi mimo vymezena zéplavova Uzemi i Uzemi zasazena
nadmérnym hlukem z dopravy, pfi¢emz vlivy podnikatelskych aktivit nelze pfedem komplexné
posoudit, jsou v8ak fesSitelné opatfenimi zasmluvnénymi ve vlastnich umistovanych provozech.

Zajisténi kvality lokality bude dosazeno mimo jiné stanovenym zplUsobem vytapéni bez
vyuziti spalovani hnédého uhli, zdsobovani vodou a likvidace odpadnich vod pomoci komplexnich
systému s moznym napojenim na systémy mésta a dostupnosti vefejné dopravy.

Studie pomoci respektovani stanovenych prostorovych regulativi zajisti zachranu
chatrajicich zemédélskovyrobnich objektl a rozvoj zéstavby lokality rodinnymi domy bez nového
zaboru pudniho fondu.

Studie respektuje pfirodni hodnoty lokality vytvofenim pozemkld vefejné zelené
s ochrannou funkci v padsech podél mistnich komunikaci dopInénych stromoradimi.

Podle dostupnych podkladd bylo pfi feSeni zadani uzemni studie konstatovano, ze studie
nebude mit vliv na vyhldSené Ptaci oblasti ani evropsky vyznamné lokality (NATURA 2000), nebyla
ani predpokladana nutnost provedeni vyhodnoceni vlivu zaméru na Zzivotni prostfedi podle
zvlastniho zakona. Z provedenych doplfikovych prizkumd a znamych souvislosti v feseném Gzemi
nevyplyva podstatny vliv zastavby lokality na ZP.

Vzhledem k tomu, Ze studie vychazi z platného UP, kde je zabor ZPF vyhodnocen podle
pfislusnych predpisi, a nepfekrauje jeho navrhy, neni ve studii provedeno samostatné
vyhodnoceni zabord pudniho fondu.

Lokalita neni umisténa na pddach |. a ILtfidy ochrany a jako pfestavbova byla
odsouhlasena dotéenymi organy ve zméné Z1B platného UP.

V fesené lokalité je identifikovan zasah zemédelskych pozemk( s melioracemi, ktery vsak
vzhledem K jejich stafi a (ne)funkénosti nebyl ani v UP povazovan za omezujici limit.

V Liberci 04/2024 Ing. arch. Jifi Plasil
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